Estado do Tocantins

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUAGU

MR e

LEI Ne 46/91 OE 22 DE OUTUBRO DE 1991,

"0ISPUE SOBKE PARCELAMENTO, O USO
E A OCUPAGRD. DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE ARAGUACU-TO E DA oy
TRAS PROVIDENCIASH

A Camra Municipal de Araguagu, Estedo do Tocenting !

aprovou e eu, Prefeito Municipal sznciono a sequinte Lei:

Vo Y T "y 1 = . { S

Art.19« Q percelarento do solo do municipio de Aragua=-

gu~=To, para fins urbanos, bem como o seu uso e ocupagao, ree
o~ . . S ~ . -

ger-se=ao por esta Lei e pela Legislacao Federal aplicavel a

’ * . - i ] 1 ~ .
especie~ Lei n® 6,766 de 19 de dezembro de 1979 e outros dis=

positivos pertinentes,

CAPTTULD - I

DIsrosICclES PRELIMINARES

Art.29- 0 parcelamento do solo urbano tem por objetivo
grdenar o pleno descznvolvimento das fungOes sociais da cidade
e garantir o bem estat de seus habitantes, conforme dispoe o
ertigo 182 da ConstituicZo Federal,

Art,39a 0 parcelanento do solo urbano sera feito medi-
ante lotaaqento OU desmembramento, observadas as disposigoes !

desta lei e as das legislacoes Fuoderal e “stedual partinentes,
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§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisao de glebas em

' § 22 -

Art,

49

II

b o e

Iv

VI

‘lotes destinados a edificagdo, com a abertura de

novas ruas, avenidas ou vias de circulagao, de lo-
gradouros pﬁblicos, prolongamentos ou ampliagao

das vias ja existentes.

Considera-se desmembramento a subdivisao de glebas
em lotes destinados a edificagao, com aproveita-
mento do sistema viario existente, desde que néo
implique na abertura de novas ruas, avenidas, vias
e logradouros pﬁblicos, nem no prolongamento ou

ampliagao dos existentes.
Nao sera permitido o parcelamento do solo:

em area onde a formagao geologica dos terrenos nao

aconselhem edificagao;

em area alagadiga e sujeita a inundagao antes de
tomadas as providencias para assegurar o escoamen-

to das aguas;

em area em que tenha sido enterradas substancias

~ L4 ~
nocivas a saude, caso nao tenham sido devidamente'

saneadoé;
em terreno com declividade igual ou superior a
30 % (trinta por cento), salvo se tiverem sido

atendidas as exigéncias da Prefeitura Municipal;

-~ . * -
em area destinada as reservas em parques ecologi

cos;

¢ . £ .
em terreno poluido e de dificil saneamento.

Cont.iesies
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CAPfTULO - T

e

REQUISITOS URBANISTICOS EXIGIDOS PARA APROVAGAO DE LOTEAMENTO

Art. 5¢ -

IT -

IIT -

Iv -

Para que Sejam aprovados loteamento ou parcelamen-
to do solo urbano do Municipio de Araguagu-TO, os
interessados deverao satisfazer os seguintes re-

Quisitos:
-

as areas destinadas ao Sistema de circulagao ‘e im-
Plantacgao de equipamentos urbanos e comunitérios,
bem como a €spagos livres deverao Ser proporcio-
naisié densidade de ocupagao prevista para'a gle
ba a ser loteada ou parcelada, nunca menor que
35 % (trinta e cinco por cento) da area total do
terreno;

©S lotes deverfo ter area minima de 360,00 m* (tre
zentos e sessenta metros quadrados), tendo 12,00 m
(doze metros) de frente, salvo qQuando o loteamento
Se destinar 2 urbanizaggo especifica ou edificagdo
de conjuntos habitacionais de interesse social,
Previamente aprovados pelos érgdos piblicos com-

petentes;

a réserva ""NON AEDIFICANDI" de no minimo de 30, 00m
(trinta metros) quando os loteamentos estiverem si
tuados ao longo das dguas correntes ou dor;entes e
das faixas de dominio publico das rodovias, ferro-

vias e viadutos;

as vias de loteamentos deverdo ter perfeita ar
ticulagdo com as vias adjacentes oficiais existen-
tes ou projetadas e harmonizagéo com a topografia

local;

COME woe v vs
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- a existéncia de pelo menos os seguintes benefi-

cios:

a - a infra-estrutura para instalagao dos servigos

de abastecimento de agua potavel;

b - a infra-estrutura destinada a iluminagdo pu-

blica.

A percentagem de areas publicas previg}as no inci-
so I deste artigo poderé ser reduzida nos lotea-
mentos destinados a uso industrial ou chacaras de
recreio, cujos lotes forem iguais ou maiores do

5.000,00 m* (cinco mil metros quadrados).

Considera-se comunitarios os equipamentos publicos

de educagao, saude, cultura, lazer e similares.

Em cada loteamento a Prefeitura Municipal exigiré
& reserva de faixa '"NON AEDIFICANDI" destinada a

equipamentos urbanos.

Considera-se como equipamentos urbanos pﬁblicos,
Os servigos de abastecimento de égua, servigos de
esgoto, energia elétrica, coleta de aguas plu-
viais, canalizagao ou tubulagdo de aguas correntes,

rede telefdnica e similares.

CAPITULO - TIII

o

DO PROJETO DO LOTEAMENTO

Antes da elaboragao do projeto de loteamento (e}

interessado solicitara a Prefeitura Municipal que

Contive s
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defina as diretrizes para o uso do solo, tragado
dos lotes, dos sistemas viérios, dos espagos li-
vres, das areas reservadas para equipamentos urba-
nos e comunitarios, apresentando para este fim, re
querimento e planta do imdvel a ser loteado, con-

tendo, pelo menos:
as divisas da gleba a ser loteada;

as curvas de niveis obedecidos os parametros €&sta-

belecidos pela Municipalidade e SANEATINS ;

a localizagao dos cursos d'égua, bosques e constru

95es existentes nas proximidades do terreno;

a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o pe-
rimetro, a localizagao das vias de comunicagao,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comu-
nitarios existentes no local ou em suas adjacen-

cias, com as respectivas distancias da gleba a ser

loteada;

o tipo dezuso predominante a que se destina (e} lo

teamento;

as caracteristicas, as dimensoes e localizagéo das

zonas de uso contiguas.

Orientado pelo tragado e diretrizes fornecidas pe-
la Prefeitura o interessado apresentari a estay re
querimento acompanhado do tftulo da propriedade a
ser lotéada € do projeto, cujas plantas deverao

conter: )

Cont.oicc.
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a8 ruas e as estradas existentes e as projetadas
que comp5e © sistema viario da cidade e do Munici-
Pio que estejam relacionadas com o loteamento

pretendido e a seren respeitadas;

a localizagao aproximada dos terrenos destinados'
& equipamentos urbano e comunitario e das areas 1li

vres de uso publico;

i

as faixas sanitarias do terreno necessarias ao
€scoamento das aguas pluviais e as faixas nao edi-

ficaveis;

0 tragado basico do sistema viario principal, com

a zona,;

a zona ou zonas de uso predominante da area com a

indicagao dos usos compativeis.

Acompanharao ainda o requerimento, certidao nega-
tiva de 6nus reais e de impostos municipais relati

vas ao imdvel.

Os desenhos deverao conter:

a subdivisao das quadras em lotes, com as respecti

vas dimensGes e numeragao;

as dimensoes lineares e angulares do projeto com
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angu-

los centrais das vias; -

© sistema de vias com a respectiva hierarquia;

i Cont..vees
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a indicagao dos marcos de alinhamentos e nivelamen
to localizados nos angulos de curvas e vias proje

tadas;

os perfis longitudinais e transversais de todas as

vias de circulagao.
0 memorial descritivo contera obrigatoriamente:

a descrigao suscinta do loteamento, com as suas ca
racteristicas e a fixagao da zona ou zonas de uso'

predominante;

~ ’
a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunita-
rios e dos servigos publicos ou de utilidade pu-
: < & 4
blica se, porventura, existirem na area do lotea

mento e adjacéncias;

as condigoes urbanisticas do loteamento e as limi
tagoes que incidem sobre os lotes e suas constru-
goes;

a indicag@o das areas publicas que passarao ao do
minio do Municipis no ato do registro do loteamen

v

to.
cCAPfTULO - IV

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

‘
e

Para a‘aprovagio de projeto de desmembramento o
interessado devera apresentar a Prefeitura Muni-
cipal, o requerimento acompanhado do titulo de
propriedade do imovel e da planta da area a ser
desmembrada, com o respectivo memorial descritivo,

contendo:

Contincs v
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a indicagao das vias existentes, nomeando a quadra
e o loteamento onde se localiza a area a ser des

membrada;

a indicagao da divisao de lotes pretendida na
area;

a indicagao do tipo de uso predominante no local.

.

Aplica-se ao desmembramento, no que couber as
disposigBes urbanisticas exigidas para o loteamen- =
to cuja destinagao de area pﬁblica tenha sido in-
ferior 2 minima exigida prevista no § 12 do Art:

52 desta Lei.

CAPITULO - V

DA APROVAGAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DE DESMEMBRAMENTO

Art., 11 - O projeto de loteamento uma vez apresentado com to

.

Paragrafo

dos os elementos exigidos nos Capitulos II e A E E
desta Lei, devera ser aprovado ou rejeitado dentro
do prazo maxime de 90 (noventa) dias, e tambem
devera ser submetido a apreciagao dos Orgaos compe

tentes do Estado e por eles ser aprovados.

Unico - No caso da falta suprivel de algum dos ele
mentos indispensaveis a aprovagaoc, o Orgao compe-

tente da Prefeitura Municipal convertera o proje-
to em diligencia, concedendo o prazo maximo de
30 (trinta) dias para satisfazer as exigéncias,

sob pena de rejeigao do projeto.

0 projeto de loteamento ou de desmembramento deve-
ra sempre ser submetido a apreciagao dos Orgaos

competentes do Estado e em especial quando:

COnT sl asins
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a gleba a ser loteada ou desmembrada se localizar'
em area de interesse especial, tais como as de
protegao aos mananciais ou ao patriménio cultural,
historico, paisagistico e arqueoldgico, assim de-

finidas na legislagao federal ou estadual;

a gleba a ser desmembrada ou loteada pertencer a
mais de um munic{pio, ou se localizar em area limi

trofe do municipio.
P

Os espagos livres de uso comum, as pragas, as
areas destinadas a edificagoes publicas e outros
equipamentos urbanos constantes do projeto e do
memorial descritivo nao poderao ter suas destina
gaes alterada pelo loteador apés a aprovagao do

loteamento ou desmembramento.

A aprovagao do projeto de loteamento pela Prefeitu
ra fica condicionada a assinatura do termo de
compromisso pelo loteador no qual este obrigar-se-
a:

executar, & prépria custa, no prazo fixado pela
Prefeitura.Muncipal, todas as obras e equipamen-

tos urbanos exigidos com fundamento nesta Lei;

fazer constar em todos os documentos de compra e
venda, além das exigéncias previstas em legisla-
950 fede?al, estadual ou municipal de que os lo-

4 e ~
tes so poderao receber construgao depois de con-

cluidas as seguintes obras:

1 - abertura de vias de circulagao, inclusive vias

de acesso quando for o caso.

2 - demarcagio de lotes, quadras e logradouros pﬁ-

blicos, com a colocagao de marcos e piquetes.

Contoooo'.
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dos a evitar desmoronamentos e o assoreamento de

L4
aguas correntes ou dormentes.

No termo de compromisso, o loteador, para assegu-
rar a execugao de todas as obras exigidas, dara
garantia de fianga iddnea e suficiente, na forma
da lei, devendo o valor da garantia corresponder,

na época da aprovag§o do projeto, a pelo menos

g

100 % (cem por cento) do custo orcgado para execu

¢ao das referidas obras.

O pagamento das taxas de emolumentos devidos sera
condigao prévia para a concessao do respectivo al-

vara de execugao das obras do loteamento.

Na impossibilidade do loteador dar garantia de
fianga, sera exigida uma caugao em lotes, cor-
respondentes a 150 % (cento e cinquenta por cen-
to) do custo orgado para execugao das obras e hi-

potecados a Prefeitura Municipal.

A liberagdo dos lotes hipotecados se fara de for-
ma total ou por etapas, a medida que forem sendo
-entregues as obras, de acordo com o termo de com-
promisso e aceitos pela Prefeitura Municipal atrg»

ves de seu orgao técnico.

O loteador perdera a caugao, em favor da Prefeitn
ra Municipal, a titulo de penalidade pelo nao cum-

primento de qualquer obrigagao prevista nesta Lei.

cAPfTULO - VI

DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Cont..'.I‘
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Apés a aprovagéo do projeto de loteamento ou de
desmembramento pela Prefeitura e demais Orgaos
competentes, o interessado devera submete-lo ao re
gistro imobiliario dentro do prazo méaximo de 180
(cento e oitenta) dias, sob, pena de caducidade da
aprovagao, obedecidos todos os ditames do Artigo
18 da Lei Federal n? 6.766 de 19/12/79 e dos de

mais dispositivos legais aplicaveis a espécie, tan

g
to federais, estaduais ou municipais, especialmen-

te as diretrizes a serem estabelecidas no Plano
Diretor‘de Desenvolvimento Integrado do Munici-
pio.

Unico - Registrado o loteamento ou desmembramento
o Oficial do Registro de Imoveis comunicaré, por
certidao, a Prefeitura, indicando todos os dados

constantes do referido registro.

Desde a data do registro do loteamento, passam a
integrar o dominio do Municipio, as vias e pragas,
O0s espagos livres e as areas destinadas a edifi
cios p&blicos e outros equipamentos urbanos cons-
tantes do projeto e do memorial descritivo, inde
pendentemente da Prefeitura Municipal proceder

qualquer outro registro ou averbagéo em seu nome,

Apés a aprovagao e registro do loteamento ou des

os

membramenéo.qualquer um deles somente podera ser
canceladog .

a requerimento do loteador firmado tambem por to-
dos os adquirentes ou proponentes a aquisigao de
de lotes, com o consentimento da Prefeitura Muni-
cipal, que baixara o respectivo decreto de can-

celamento;

COnt vicscore s
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a r'eéquerimento do loteador, Com anueénciga da Pre-
feitura Muncipal, €nquanto nenhum lote tiver sido

vendido oy Prometido g venda;
do intervengio gg Prefeitura e go Ministério py-

A Prefeitura Muncipal S0 podera Opor-se ao cancela

mento se disto resultar inconveniente comprovagdo !

ressado ao Oficial do Registro de Iméveis, que de
vera fazep Publicar o resumo do edital do pedido
€ remeter umg copia do mesmo ao Srgio competente
da Prefeitura, tendo en anexo cépia do edital pu-

blicado, dentro do prazo méximo de quinge dias, g

O pedido de cancelamento Somente serg homologado
apos Vistoriag Judicia] para comprovar g inexistén-
cia de adquirenteé instalados na areg loteada ou

desmembrada.
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CAPITULO - VII

DOS LOTEAMENTOS CLANDESTINOS, IRREGULARES E ABANDONADOS

Art, 17 - A Prefeitura Municipal verificando a existéncia de

loteamentos clandestinos, irregulares ou abandona-
dos ha mais de 02 (dois) anos, procedera a notifi-
cagao ao loteador ou responsével para se manifes-

tar dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Findo'o prazo deste artiéo sem que o notificado to
me as providéncias cabiveis, a Prefeitura Munici-

pal tomara as providéncias necessarias para a regu
larizagao do loteamento em questao, notificando os
adquirentes e ocupantes de lotes para nao efetua
rem mais ao notificado ou seu representante, o pa-
gamento das prestag5es vencidas ou vincendas, a
contar da data da notificagao, determinando que 0Ss
respectivos pagamentos sejam feitos atraves do
Cartorio de Registro: de Imoveis em conta aberta
para este fim em estabelecimento bancario iddneo,
possibilitando que a Prefeitura Municipal obtenha
posteriormente o leVantamento judicial das presta-
coes debositadas a titulo de ressarcimento das
importancias dispendidas com equipaments urbanos,
expropriagdes e outros gastos necessarios para re-

gularizar o loteamento ou desmembramento.

Nao sendo as prestagoes depositadas suficientes pa
ra a cobertura dos‘gastos efetuados com a regulari
zagao do loteamento ou desmembramento, a Prefeitu
ra Municipal executara o loteador para se ressar-

cir da parte faltante.

Cont s oo
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Para assegurar a regularizagao do loteamento ou
desmembramento, bem como para se ressarcir inte
gralmente de importancias dispendidas, conforme'

prevé (o) parégrafo anterior, a Prefeitura utilizar-

se-a dos procedimentos cautelares necessarios aos

fins colimados.

Regularizado o loteamento ou desmembramento pela

Prefeitura Municipal, o adquirente do lote, compro
vado o depésito de todas as~presta95es, poderf’
obter o registro do lote adquirido, mediante auto-

rizégao da Prefeitura ao Oficial do Registro de

Iméveis, exarada no proprio contrato de compromis-

so de compra e venda ou em apenso a este.

O Chefe do Poder Executivo fica autorizado a expro
priar areas urbanas ou de expansao urbana para re-
loteamento, demoligdo, reconstrugao e incorpo
ragio, dentro das diretrizes e padrSes que deve-
rao ser estabelecidos pelo "Plano Diretor de Desen
volvimento Ingegrado", visando promover o adequado
ordenamento térritorial de modo a dar a proprieda-

de urbana sua verdadeira e melhor fungao social.

Nas expropriagoes ou desapropriagdes nao serao
consi&erados como loteados ou loteéveis, para'fins
de indenizagao, os terrenos ainda nao vendidos ou
compromissados, objeto de loteamento ou de desmem-

bramento clandestino, irregular ou abandonado.

CAPITULO - VIII

CONTROLE, DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Conbia sisies s
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Art., 21 - 0 controle d0 uso dgo gplo urbano sera exercido pe-

Art. 22 -

Art. 23 -

[

1
b
o

&

la Prefeitura Municipal, através de Orgao proprio
e para tal capacitado, com a colaboragao dos lotea
dorés e das associagdes de moradores, gquando exis
tirem, nao podendo Ninguém se instalar em lotes ou
terrenos vagos sejam €les de particulares Ou da
Municipalidade, sem prévia vistoria e autorizagao
da Prefeitura, sob pena de perder o usuario ou
ocupante, todo e qualquer direito a indeniza@ao
ou ressarcimento pelas benfeitorias que tenha fel

to no imovel ocupado.

A ocupagao do solo urbano pertencente ao Municipio
(areas publicas) so sera permitida mediante a
celebragao de termo de ocupagao temporaria onde
conste o valor da taxa, foro ou laudénio previa-

mente estabelecidos em lei aprovada pelo Poder
Legislativo, que o ocupante devera pagar mensal-
mente a Prefeitura, atraves da Coletoria Muni -

cipal.-

cAPiTULO - IX

DISPOSICGES GERAIS
Todas as alteragoes de uso do solo urbano e de sua
ocupggéo dependera de aprovagao da Prefeitura Muni
cipa; né forma desta Lei, do que vier a ser“expre§
so no "Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado"
do Municipio, do Cdédigo de Obras e Edificagoes, da

Lei de Zoneamento das areas urbanas e de Expanséo

Urbana.

Cont.ecvoos



Estado do Tocantins

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUACU

! ’ , . ~
Art.24- Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagZo,
: . e ’ .
Art.25= Revogam-se as disposigoes em contréario,

Gabinete do Prefeito Municipal de Araguagu,

Estado do Tocantins, aos 22 dias do mes de outubro de 1991,

(o) 2@

ADEU  MARTINS MESQUITA

Prefeito Municipal




